109/64

PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN TEXTFESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE
110/64 . - = . .
1. Art und Mal} der baulichen Nutzung A) FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB Aufstellungsbeschluss am Beteiligung der Offentlichkeit
; gem. § 3 (1) BauGB
o1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1bis 11 BaUNVO) 1 FESTSETZUNGEN GEM. §9(1)NR. 1 BAUGB I.V.M. § 16 UND 18 BAUNVO vom bis
. bekanntgemacht am bekanntgemacht am
11764 @ Gewerbegebiete 1.1 Gebiudehshe im GE2 und GE3
/39 (§ 8 BauNVvO) Beteiligung der Behdrden
Im GE2 und GE3 darf die relative Geb&udehdhe, unabhé&ngig von der maximal zul&ssigen abso- gem. § 4 (1) BauGB
Art der _ Gebiudehéhe luten Gebaudehéhe Uber dem Bezugspunkt, maximal 12,0 m Uber dem anstehenden Gelande vom bis
baulichen | 'SP | GRz inmu.NN | GFz | BMz | z | Baw betragen.
/ reich . weise
Nutzung (max.) o - .
117/39 1 06 334 5 ] 60 ] i 1.2 Definition Gebaudehohe 1. Entwurfsbeschluss  am 2. Entwurfsbeschluss  am
GE 1 : : : . . ) . ) ) (Offenlegungsbeschluss) (Offenlegungsbeschluss)
3 06 3345 _ 6.0 _ _ Unter Gebdudehohe ist bei geneigten Dachern die Firsthhe als die Héhenlage der oberen
40 Dachbegrenzungskante tGber dem Bezugspunkt zu verstehen. Bei Satteldadchern ist dies der du- 1. Offentlichkeitsbeteiliqun 2 Offentlichkeitsbeteiliqun
41 2 0,6 332,5 - 7,2 - - Rere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel, bei Pultdédchern der héchste Punkt der AuRenkante 'em § 3 (2) BauGB gung 'em § 4a (3) BauGB gung
GE 2 Dachhaut. Bei Flachdachern ist fir die Gebaudehthe die Hohenlage des obersten Abschlusses 8om ' bis gom ) bis
4 0,6 332,5 } 7,2 } } der Aulenwand (Oberkante Attika) oder bei fehlender Aftika die H5henlage der Oberkante der
Dachabdicht lber d B kt maBaebend bekanntgemacht am bekanntgemacht am
42 5 0.6 3325 ) 7.2 ) } achabdichtung tber dem Bezugspunkt malkgebend.
GE 3 . - i .
6 0,6 332,5 - 7,2 - - Bezugspunkt fur die Angaben zur Gebdudehéhe ist die mittlere Héhe des Meeresspiegels in Me- 1. Behordenbetelllgung gem. § 4 (2) BauGB 2. Behordenbetelllgung gem. § 4a (3) BauGB
119/59 ter tber Normal Null (m 0. NN). vom bis vom bis
GE 4 7 0,6 3315 - 7,2 - -
* siehe ergénzend Texffestsetzung A) 1.1 e
GRZ = Grundflachenzahl, GFZ = Geschossflachenzahl, BMZ = Baumassenzabhl, 2 FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 1 BAUGB |.V.M. §§ 1 (4) NR. 2, (5), (6), (8), (9) UND 8 Satzungsbeschluss am Bestatigung der Verfahrensvermerke
Z = max. Zahl der Vollgeschosse, Teilbereich = Einteilung nach Emissionskontingent BAUNVO
2.1 Zulassige Nutzungen
. .. Im Gewerbegebiet 1 und 2 (GE1 und GE2) sind Nutzungen gemal § 8 (2) Nr. 1 bis 4 BauNVO den
2. BaUWGISG, Baullnlen, BaUgrenZGn allgemein zulassig. Ausnahmsweise kénnen Anlagen fur kulturelle und soziale Zwecke sowie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO) Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen zugelassen werden.
. . ,
Im Gewerbegebiet 3 und 4 (GE3 und GE4) sind Nutzungen gemal § 8 (2) Nr. 1 bis 4 BauNVO Blrgermeister

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

allgemein zulassig. Ausnahmsweise kénnen Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftsperso-

hen zugelassen werden. ) .
Genehmigung nach § 10 (2) BauGB - entfallt -

Die oben jeweils nicht aufgefiihrten Ausnahmen gemaRk § 8 (3) BauNVO werden nicht Bestandtell
des Bebauungsplans. ) . . ) ) )
Die Satzung, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen, wird hiermit

3. Verkehrsflachen ) . -
2.2 Beschrankung des Einzelhandels ausgefertigt.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Im GE1 bis GE4 sind Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Gewerbebetrieben, die
Stralenverkehrsflachen sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, nicht zugelassen. Ausnahmsweise zulzssig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) sind nur solche Einzelhandelsbetriebe, die in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zu- den
sammenhang mit produzierenden Gewerbebetrieben stehen und nicht mehr als insgesamt

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Wirtschaftsweg" 200 m* Verkaufs- und Ausstellungsflache haben.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 2.3 Gliederung nach Eigenschaften der Betriebe und Anlagen Burgermeister
Innerhalb der nachfolgend aufgefiihrten Teilflichen der Gewerbegebiete GE1 bis GE4 sind nur
Betriebe und Anlagen zulassig, deren Larmemissionen so weit begrenzt sind, dass die in der fol- Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am
4. Grinflachen genden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx gem&R DIN 45691 weder tags (6:00- e
22:00 Uhr) noch nachts (22:00-6:00 Uhr) tiberschritten werden: rechtskraftig ab
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
) Art der Emissionskontingent q
m Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung "Stralenbegleitgriin” baulichen Teilbereich Lek (in dB (A) en
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Nutzung tags nachts
Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung "Feldgeholzhecke" GE 1 ! 60 44 édkéékﬁié{sﬂté}mmmmm'
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 3 60 40
2 60 44
GE 2
s L] L] L] L] 4 65 40
5. Flachen far Aufschuttungen, Abgrabungen oder fur die 5 o5 40
S Gewinnung von Bodenschatzen GE 3 - = ”
NSy 0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 uns Abs. 6 BauGB)
o \8 GE 4 7 65 50
6/e3 v <] Flachen fur Aufschittungen
S ovv4| (§9Abs. 1Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)

3. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 17 BAUGB
< —— —— Mittelachse des Erdwalls (unverbindliche Darstellung)
Aufschiittung eines begriinten Erdwalls

Im gekennzeichneten Bereich fiir eine Aufschittung ist die Anlage eines begriinten Erdwalls zu-
lassig. Er ist von Nordwesten nach Sidosten linear abfallend zu errichten, beginnend bei einer

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Hshe von max. 331 m 0. NN im Norden und endend bei einer Héhe von max. 316 m 0. NN im

T 3 Silden. Unter der Maximalhéhe ist jeweils der hdéchste Punkt der Aufschittung, gemessen an der
FIaCh_en far MaBnahmen zum SChUtZ’ Zur Pﬂege und zur vonh Nordwesten nach Sudosten verlaufenden Mittelachse des Walls, zu verstehen.
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 4. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 20 ..M. NR. 25A BAUGB
! Baume anpflanzen 4.1 Offentliche Griinfliche ,StraRenbegleitgriin®
A U {: O| &M B el —t d ‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

O Innerhalb der éffentlichen Griinflache mit Zweckbestimmung ,Stralenbegleitgriin® sind entspre-
% 2 70,8 chend der zeichnerisch festgesetzten Standorte mittelkronige Laubbaume (Winterlinde oder Spit-
zahorn) mit einem Mindeststammumfang von 14-16 cm zu pflanzen. Bei den Baumscheiben ist

. . das Aufkommen von Spontanvegetation zu tolerieren.

, 7. Sonstige Planzeichen
140/111 R 4.2 Offentliche Griinfliche ,Feldgeholzhecke*
GrSnAze de7$Brau(r3n;Chen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Innerhalb der &ffentlichen Griinfliche mit Zweckbestimmung ,Feldgehdlzhecke" sind an den
(§ bs. auGB) zeig_hnerisch festgesetzten Baumstandorten 2 groRkronige und 5 mittelkronige Laubbdume sowie
O im Ubrigen ca. 900 Straucher als zusammenhéngende Feldgehdlzhecke zu pflanzen.
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
o B *—**" Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
. o 1407109 (z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )
o i B) HINWEISE
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HE — | Auf das Emissionskontingent bezogener Teilbereich
e E i des jeweiligen Gewerbegebietes (GE)

” 5 oo m = m Landesgrenze zwischen Hessen und NRW Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 12.2 ,Gewerbegebiet Krummacker* fiir Stadt B|edenkopf

1. Ubernahme bisheriger Festsetzungen

® @

die Gewerbegebiete GE1 bis GE4 wurden nur bezlglich Art und Malk der baulichen Nutzung
o (= Textfestsetzung Nr. 1 und Tabelle) geéndert. Die Ubrigen textlichen Festsetzungen des rechts-
] kraftigen Bebauungsplanes Nr. 12.2 ,Gewerbegebiet Krummacker” fir diese Baugebiete beziig-
o lich Grundstiicksfreiflachen, Einfriedungen, Wasserriickhaltung, Fassaden-/Dachbegriinung,
Stellplatze, Werbeanlagen und Gehdlzempfehlung (= Nr. 2, 3, 4.1, 4.2, 6.1, 6.2 und 7) gelten un-

verandert weiter. Sie werden in der Begriindung nachrichtlich aufgefiihrt. " G ewe rbeg e b I et Kru m m aCke r"

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12.2

140/104
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