DerMagistrat Mai 2010
der Stadt Biedenkopf

SATZUNG

der Stadt Biedenkopf Uber die Erhebung von Erschlie Bungsbeitragen

vom 8. September 1995
in der Fassung des 3. Nachtrages vom 28. Mai 2010

g1
Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

Die Stadt erhebt zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwands fir ErschlieBungsan-
lagen ErschlieBungsbeitrage nach den Vorschriften des BauGB (88 127 ff.) sowie nach MaRga-
be dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fur die in § 127 Abs. 2 BauGB genannten Er-
schlieBungsanlagen in folgendem Umfang:

1.

StralRen, Wege und Platze, die der Erschliefung von Grundstiicken dienen, ausge-
nommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit
der Nutzungsart Einkaufszentren, groR3flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-
und Kongressgebiete, an denen eine Bebauung zulassig ist.

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig und
mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

¢) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig und
mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

Stral3en, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Ein-
kaufszentren, groRRflachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs- und Kongressge-
biete, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung
beidseitig zulassig ist und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder ge-
werbliche Nutzung einseitig zulassig ist,

mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B. FuBwege, Wohnwege) mit
einer Breite bis zu 5 m,

SammelstraRen mit einer Breite bis zu 18 m,
Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemafd Nummern 1, 2 und 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaR Nummern 1, 2 und 4, aber nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliel3ung
notwendig sind (selbstandige Parkflachen), bis zu 15 % der Flachen der erschlos-
senen Grundstuicke,

Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gema Nummern 1 bis 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m,
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b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundséatzen
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstandige
Griinanlagen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke.

Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergrofRern sich die in Abs. 1 Num-
mern 1, 2 und 4 angegebenen MalRe um die Halfte, mindestens aber um 8 m.

Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fir die gesamte Verkehrs-
anlage die grof3te Breite.

Die in Abs. 1 Nummern 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 gehéren insbesondere die Kosten fiir:
a) den Erwerb und die Freilegung der Flachen fir die ErschlieBungsanlagen,

b) die erstmalige Herstellung der

- Fahrbahn einschlie3lich des Unterbaus,

- Befestigung der Oberflache sowie notwendige Erh6hungen und Vertiefungen,
- Rinnen und Randsteine,

- Radwege,

- Gehwege,

- Beleuchtungseinrichtungen,

- Entwésserungseinrichtungen,

- Béschungen, Schutz- und Stitzmauern,

¢) den Anschluss an andere ErschlieRungsanlagen,

d) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen.

Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch

a) den Wert der von der Stadt aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt
der Bereitstellung, wobei zu den Kosten fur den Erwerb der Flachen fur ErschlieBungs-
anlagen im Falle einer erschlieBungsbeitragspflichtigen Zuteilung im Sinne des § 57
Satz 4, 2. Halbsatz, auch der Wert nach § 68 Abs. 1 Nr. 4 BauGB gehort,

b) die Kosten fir die Teile der Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundes-, Landes-
oder Kreisstral3en, die Uber die Breiten der anschlieBenden freien Strecken hinausge-
hen.

Fur Parkflachen und Grinanlagen gelten Abs. 2 und 3 sinngemag.

Soweit ErschlieBungsanlagen im Sinne des Abs. 1 als Sackgassen enden, ist fir die Fahr-

bahn des erforderlichen Wendehammers eine Gesamtbreite bis zur doppelten zuldssigen
(Abs. 2) Fahrbahnbreite beitragsfahig.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand es

Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand (8§ 2) wird nach den tatsachlichen Kosten ermit-
telt.

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird grundséatzlich fur die einzelne Erschlie-
Rungsanlage ermittelt.

Die Stadt kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand fir be-
stimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage (Straenteile) oder fiir mehrere Anlagen, die
fur die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), insgesamt
ermitteln. Die Entscheidung hieriiber trifft der Magistrat durch Beschluss.
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§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBung  saufwand

Die Stadt tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlielBungsaufwandes.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet.
Wird durch Beschluss des Magistrats der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand fur bestimmte
Abschnitte dieser ErschlieBungsanlage oder fir mehrere Anlagen, die fur die ErschlieBung der
Grundstiicke eine Einheit bilden, insgesamt ermittelt, so bilden die von dem Abschnitt der Er-
schlieBungsanlage bzw. der ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundsticke das Abrech-
nungsgebiet.

1)

)

®3)
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§6
Verteilung des beitragsfahigen Erschlielungsaufwand es

Der nach § 3 ermittelte und gem&R § 4 reduzierte beitragsféhige ErschlieBungsaufwand
wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet § 5) nach deren Flachen ver-
teilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und
Mal berucksichtigt.

Als Grundsticksflache im Sinne des Abs. 1 gilt grundsatzlich die Flache des Grundbuch-
grundstticks.

Im AuRenbereich gelegene Grundsticksteile bleiben unbertcksichtigt; gehen Grundstiicke
vom unbeplanten Innenbereich in den Aul3enbereich Uber, wird die Flache zwischen der
gemeinsamen Grenze der Grundstiicke mit der ErschlieBungsanlage und einer im Abstand
von 50 m dazu verlaufenden Linie berticksichtigt. Grenzen Grundstlicke nicht unmittelbar
an die ErschlieBungsanlage an oder sind sie nur mit einem dem Grundstick dienenden
Weg mit dieser verbunden, so wird die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze, die der
ErschlieBungsanlage zugewandt ist, und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden Li-
nie zugrunde gelegt. Grundstiicksteile, die sich lediglich als wegemaRige Verbindung zwi-
schen Grundstiick und ErschlieBungsanlage darstellen, bleiben bei der Bestimmung der
Grundstiickstiefe unberiicksichtigt. Uberschreitet die bauliche, gewerbliche oder sonstige
(erschlieBungsbeitragsrelevante) Nutzung des Grundstiicks die vorstehend genannten Ab-
sténde, ist zusatzlich die Tiefe der Ubergreifenden Nutzung zu bertcksichtigen, was auch
dann gilt, wenn die Bebauung, gewerbliche oder sonstige Nutzung erst bei oder hinter der
Begrenzung von 50 m beginnt.

Zur Berucksichtigung des unterschiedlichen Mafl3es der Nutzung wird die Flache (Abs. 2
oder 3) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

¢) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder funf Vollgeschossen,

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs und mehr Vollgeschossen,

f) 0,5 bei Grundstlicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleich-
baren Weise genutzt werden kdnnen (z. B. Dauerkleingarten, Freibader, Friedhofe,

Sportanlagen).

Fur Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die
Zahl der Vollgeschosse wie folgt:
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b)

Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hdchstzulassigen Zahl der Vollge-
schosse.

Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumas-
senzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet
werden.

Ist tatsachlich eine hdhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder
vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zulassige Bau-
massenzahl Uberschritten wird.

In den Féllen des § 33 BauGB ist die Zahl der Vollgeschosse entsprechend dem Stand der
Planungsarbeiten anzusetzen.

Fur Grundstiicke auflerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fir
Grundstiicke, fir die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse oder die Baumassen-
zahl nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a)

b)

c)

d)

Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatséchlich vorhandenen Vollge-
schosse.

Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundstu-
cken der naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

Bei Grundstiicken auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich genutzt
werden kénnen, werden zwei Vollgeschosse zugrundegelegt.

Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig oder vorhanden
sind, wird ein Vollgeschoss zugrundegelegt.

Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4 festge-
setzten Faktoren um 0,5 erhdht bei Grundstiicken

a)

b)

c)

in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie
Sondergebieten mit der Nutzungsart Einkaufszentren, grof3flachige Handelsbetriebe,
Messe-, Ausstellungs- und Kongressgebiete;

in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine Nutzung wie in den
unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zulassig ist;

auRerhalb der unter Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebiete, die gewerblich, indus-
triell oder in &hnlicher Weise (z. B. Grundstiicke mit Buro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-,
Krankenhaus- oder Schulgebduden) genutzt werden, wenn diese Nutzung nach Mal3-
gabe der Geschossflachen Uberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung o-
der zusatzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsachlich so genutzte Flache als Geschoss-
flache.

(8) Abs. 7 gilt nicht fur durch selbstandige Griinanlagen erschlossene Grundstiicke.

8§ 6a
Nutzungsfaktor bei Bestehen einer Satzung nach § 34  Abs. 4 BauGB

Enthalt eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB Festsetzungen nach § 9 Abs. 1, 3 und 4 BauGB,
gelten die Regelungen des § 6 fur die Ermittlung des Nutzungsfaktors entsprechend.

87
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(1) Bei durch mehrere gleichartige ErschlieRungsanlagen erschlossenen Grundstiicken werden
die nach den vorstehenden Regelungen ermittelten Berechnungsflachen fir jede Erschlie-
Rungsanlage nur mit zwei Dritteln zugrunde gelegt.
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Dies gilt nur, wenn mindestens zwei ErschlielRungsanlagen voll in der Baulast der Stadt
stehen und

a) fir eine der ErschlieBungsanlagen bereits vor Inkrafttreten dieser Satzung Beitrage fir
die erstmalige Herstellung entrichtet worden sind oder

b) fur eine der Erschlielungsanlagen bereits vor Inkrafttreten dieser Satzung eine Er-
schlieBungsbeitragspflicht entstanden ist und noch geltend gemacht werden kann oder

¢) nach dem Inkrafttreten dieser Satzung erstmals hergestellt werden.

Die Vergunstigungsregelungen nach Abs. 1 gelten nicht in Gewerbe-, Industrie-, Kern- und
Sondergebieten i. S. des § 11 BauNVO sowie fur Grundstiicke in unbeplanten Gebieten, die
Uberwiegend (mit mehr als der Halfte der Geschossflachen) gewerblich, industriell oder so
genutzt werden oder werden durfen, wie dies in Kern- bzw. Sondergebieten nach § 11
BauNVO zulassig ist.

Ist ein Grundstick zwischen zwei ErschlieBungsanlagen (Zwischenliegergrundstiick) an
jeder dieser ErschlielBungsanlagen selbstandig und ungefahr gleichgewichtig bebaubar, so
dass es sich um zwei vollstandig unabhéngige Grundstiicke handelt, so erstreckt sich die
ErschlieBungswirkung der ErschlieBungsanlagen jeweils nur auf die entsprechende Teilfla-
che des Grundstiicks, die durch die Mittellinie zwischen den ErschlieBungsanlagen gebildet
wird.

Mehrfach erschlossene Grundsticke sind bei gemeinsamer Aufwandsermittlung in einer
ErschlieBungseinheit (8§ 130 Abs. 2 Satz 3 BauGB) bei der Verteilung des ErschlieRungs-
aufwandes nur einmal zu beriicksichtigen.

§8
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann nach MalRgabe des § 127 Abs. 3 BauGB fur

Coo~NOUO~WNE

. den Grunderwerb,

. die Freilegung,

. die Fahrbahn,

. die Radwege,

. die Gehwege (zusammen oder einzeln),
. die Parkflachen,

. die Grunanlagen,

. die Entwasserungseinrichtungen und

. die Beleuchtungseinrichtungen

selbstandig und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden, sobald die MaRnhahme deren Auf-
wand durch Teilbetrdge gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Die Kostenspaltung ist
im Einzelfall vom Magistrat zu beschlieRen; der Beschluss ist zu veréffentlichen.

1)

§9
Merkmale der endgultigen Herstellung der Erschlie3u ngsanlagen

ErschlieBungsanlagen i. S. d. § 127 Abs. 2 Nr. 1 bis 3 BauGB sind endgiiltig hergestellt,
wenn ihre Flachen im Eigentum der Stadt sind, sie mit dem Ubrigen 6ffentlichen Verkehrs-
netz verbunden sind und folgende Bestandteile und Herstellungsmerkmale aufweisen:

a) Fahrbahn mit Unterbau und Decke; die Decke kann aus Asphalt, Teer, Beton, Pflaster
oder einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) einseitige oder beiderseitige Gehwege mit Abgrenzung gegen die Fahrbahn mit Unter-
bau und Decke; die Decke kann aus Asphalt, Teer, Beton, Pflaster, Platten oder einem
ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;
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c) Entwasserungseinrichtungen, bestehend aus dem StralRenkanal, den StraRenablaufen
mit Anschlissen und aus einer Rinnenbefestigung aus Asphalt, Beton, Pflaster oder
Platten;

d) Beleuchtungseinrichtungen, versehen mit Lichtquellen in der erforderlichen Lichtstéarke.

Bei Verkehrsanlagen im Sinne des § 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB tritt an die Stelle von Fahr-
bahn und beidseitigen Gehwegen die nicht befahrbare Verkehrsflache.

(2) ErschlieBungsanlagen i. S. d. § 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB sind endgliltig hergestellt, wenn
ihre Flachen im Eigentum der Stadt sind, sie mit dem Ubrigen offentlichen Verkehrsnetz
verbunden sind und

a) Parkflachen (8 2 Abs. 1 Ziffer 5) entsprechend Abs. 1 Buchst. a), ¢) und d) ausgebaut
und

b) Grunanlagen (8 2 Abs. 1 Ziffer 6) gartnerisch gestaltet sind.

(3) Die Stadt kann im Einzelfall - soweit sich dies nicht ohnehin aus dem Inhalt des Bebau-
ungsplanes ergibt - durch Abweichungssatzung bestimmen, dass einzelne Teileinrichtun-
gen ganz oder teilweise wegfallen oder abweichend von den Bestimmungen der Abs. 1 und
2 geringwertiger oder andersartig (z. B. verkehrsberuhigter Bereich) hergestellt werden.

(4) Der Magistrat stellt die endgultige Herstellung der einzelnen ErschlieRungsanlagen, des
bestimmten Abschnittes einer Erschlieungsanlage oder der zusammengefassten Erschlie-
Bungsanlagen fest und veroffentlicht diesen Beschluss.

§10
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgultigen Herstellung
sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes durch Satzung im Einzelfall
abweichend oder ergéanzend geregelt.

g§11
Vorausleistungen

Im Falle des § 133 Abs. 3 Satz 1 BauGB kdnnen fur Grundstlcke, fir die eine Beitragspflicht
noch nicht oder nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur H6he des vor-
aussichtlichen ErschlieBungsbeitrages verlangt werden.

§12
Abldsung des ErschlieBungsbeitrages

Der Magistrat kann nach MalRgabe des § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB Abldsungsvertrage schlie-
Ben. Der Ablésungsbetrag bemisst sich nach der voraussichtlichen Hohe des nach MaRRgabe
dieser Satzung zu ermittelnden ErschlieBungsbeitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung
besteht nicht.

8§13
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Veréffentlichung in Kraft.

Biedenkopf, 8. September 1995




